Immobilienkanzlei in Freiburg Bernd Schmitz-Peiffer
- Nico Bergerhoff
Rechtsanwailte

Michad Zimmermann

®m |mmobilienrecht

m Gewerberaummietrecht
m Wohnraummietrecht

m Maklerrecht

m Wohnungsei gentumsrecht
m Erbrecht

m Privates Baurecht

Haftung des Mietsonderverwalters:

Das Oberlandesgericht Koblenz hatte sich mit der Frage zu befassen, wie weit die
Sorgfaltspflicht eines Verwalters geht, der von der Eigentiimerin eines Geschaftshauses mit der
Verwaltung dieses Hauses, also auch mit der Vermietung, beauftragt ist. Eine Gewerbeeinheit
war 2001 vermietet. Dort war ein Konkurrenzschutz gewahrt worden mit dem Hinweis, dass kein
weiterer Buchhandel/Verlag im selben Haus betrieben werden dirfe.

2003 schloss der Verwalter fur die Eigentimerin des Hauses einen Mietvertrag mit zwei
Journalistinnen, deren Wirkungskreis Wissenschafts- und Hochschulthemen waren. Sie baten den
Verwalter, einen Hinweis auf den T.-Verlag anbringen zu dirfen. Dies wurde gestattet. Nun
beanstandete die Erstmieterin diese Schilder, kiindigte und zog aus.

Das Landgericht Koblenz hatte eine Schadensersatzpflicht des Beklagten festgestellt, das
Oberlandesgericht Koblenz (Urteil vom 11.05.2006, Az: 5 U 1805/05) bestétigt eine Verletzung
der Sorgfaltspflicht. ?Gerettet? hat den Verwalter nur, dal? er in seinem Verwaltervertrag eine
wirksame Haftungsbeschrénkung vereinbart hatte.

Hinweis fur die Praxis:

Der Wohnungsverwalter/Mietsonderverwalter sollte in seinem Vertrag eine wirksame
Haftungsbeschrénkung aufnehmen. Zugleich muss gerade beim Abschluss von
Gewerberaummietvertrégen die Vertragslage sorgféltig geprift werden. Selbst wenn man die
Kindigung des Erstmieters al's Giberzogene Reaktion bewertet und daf ir keine V erantwortlichkeit
sieht, werden bei Verletzungen von Konkurrenzschutzvereinbarungen die Gerichte ggf. eine
Haftung des Haus/Wohnungsverwalters bejahen.

Bernd Schmitz-Peiffer
Fachanwalt fir Mietrecht und WEG

Zasiusstr. 42 | Ecke Hildastral3e D-79102 Freiburg i. Br.
Tel.0761/70393-0 Fax 0761/70393-99 www.immobilienkanzlei-freiburg.de



